
As Oy 
Lokkisaarentien
energialoikka

 14 taloa, 483 huoneistoa, oma
tontti 6 ha, pohjavesialue

 koostuu kahdesta tontista, jotka
erottaa kaupungin kaistale

 rakennettu 1965

 linjasaneeraus 2012-13, 
lämmönjakohuoneet ajan tasalle, 
muuten talotekniikka 1960-luvun 
tekniikkaa

 4 eri talotyyppiä, 8 hissi ja 
koneellinen IV, 6 painovoimainen ja 
hissitön



Lokkisaarentie 1,3,5,9,11,13 ja Haapasaarentie 2 A-D, 4,6,8,10



Prosessi 2015-2022

2014 ICPP 5. raportti 
2015 “tuli selväksi” että erilaiset energiatehokkuustoimet alkavat tavalla tai 

toisella ja että seuraavat vaalit (2019) tuottavat hallitusohjelmaan 
aiheesta isoja painotuksia tuloksesta riippumatta

2015-2018 yhtiön omaa ajattelua asian ympärillä
• Erilaiset energiantuottamisen vaihtoehdot
• täydennysrakentaminen, korottaminen
• yhtiön kehittäminen ja osakkaiden tasapuolisempi kohtelu, asumisen 

laatu
2019-2020 ilmastoviisaat taloyhtiöt

• energiakatselmus osana strategiaprosessia
• optimointilaskenta yhdessä Helsingin kaupungin kanssa

2020 Hankesuunnitelma optimoinnin tuloksiin nojaten, valtuus kilpailuttaa
2021 Päätöksenteko ja käynnistys
2022 Valmista, vastaanotto 1/2023



Keskeiset arvot ja tavoitteet hankkeessa

Tehdä kunnon loikka 1960 luvulta 
2020 luvulle, ei näperrellä vaan 

remontoida kerralla isosti

Nostaa yhtiö alueellisessa kilpailussa 
omalle tasolleen, olla alueen paras 

ja kiinnostavin.

Tehdyt ratkaisut kantavat 2060 
luvulle asti minne taloyhtiön 

strategia ylettyy.

Investointien elinkaaritarkastelu, 
käyttö- ja ylläpitokustannukset ja 

takaisinmaksu.

Tuottaa selkeitä mitattavissa olevia 
euromääräisiä säästöjä välittömästi.

Investoin kuoletetaan saavutetuilla 
säästöillä. Oltava hyötyä osakkaalle 

1. päivänä käyttöönoton jälkeen. 

Asumisolosuhteiden laatu, 
osakkaiden tasapuolinen kohtelu, 

yhtiön eri rakennusten arvostustasot

Laadukas sisäilma, lämmitys 
tasapainoon, investointien 

kohdistuminen koko 
rakennuskantaan eroja tasaten





Energiaremontti 4.5 M Julkisivuremontti 3.5 M



KVR-HANKE ja sen kilpailutus 2020

Tarjouksia haettiin loppujen lopuksi 21 eri taholta, saatiin 2, kesti noin 3 kk

→ painovoimainen ilmanvaihto otettiin pois urakasta, vaikea tarjota ja ostaa

Uusi tarjouskierros, ei saatu uusia mutta tarjoukset tarkentuivat hyvin, kesto noin 2 kk 
neuvotteluineen

Urakoitsija hallituksella selvillä toukokuu 2020. 

KORONA, päätökset lopulta 2021. Hanke esiteltiin tammikuussa webinaarissa                
koronan takia ja pidettiin yhtiökokous etänä helmikuussa. Webinaari oli tallenteena 
katsottavissa osakkailla. 

Kevät-kesä 2021 suunnittelua, rakennuslupakäsittely kesti 8 kk. Arvioitu valmistuminen 
6/2022.



Kustannukset

Energiansäästötoimenpiteet 3.3M

• IVLP, vakiovirtausventtiilit, pihit kahvat, älytermostaatit, automaatio, 

rättipattereiden säätöpyörät, paneelit

PTS korjaukset 250k

• IV-koneet, nuohous ja tasapainotus, ulkovalot

4 rakennuksen julkisivu- ja kattoremontti 2.8 M

• avustuskelpoista lisälämmöneristys, yläpohjan eristys

Valvonta ja lisätyöt molempiin

Painovoimaisten talojen IV irrotettiin erillishankkeeksi vuodelle 2022 (200k €)

Yhtensä noin 7 M

Saatu päätös energia-avustus 1.25 M, josta julkisivuremontin osuus noin 400k



IVLP –
ilmavesilämpöpumppu:

Plussat:

Edullinen, nopeahko 
muutos, hyvä 
takaisinmaksuaika

Hyvällä automaatiolla 
optimointi helppoa 
(sähkö vs KL 
kustannus)

Miinusta:

Laitteen koko, sijoittelu, 
ääni

Kaukolämpö jää → 
vesivirtaa ei voine 
laskea



Euro 
konsulttina

 Vuoden 2019 
energiahinnat olivat
päätöksenteon
perusteena

 Arviot säästöissä
energiankulutuksessa
pidettiin maltillisina

 Hiilidioksidipäästöt -635 
tonnia CO2 vuodessa eli
50 hengen vuotuiset
päästöt

LÄHTÖTIEDOT

Pitoaika 25

Diskonttauskorko 3,0 %

Energian hinnan nousu 4,6 %

Investointi 4 000 000,00 €

Säästö (energia) 250 000,00 €

Energia-avustus 1 250 000,00 €

Lainakorko 1,2 %

Rahoitus 2 750 000,00 €

Vuosilyhennys 110 000,00 €

Lainakulut (1 vuosi) −143 000,00 €

Erotus (1vuosi) 107 000,00 €

Vaikutus vastikkeeseen (1) 0,03449 €

Osakkeet yhteensä 258 547

Rahoitus/osake 10,64

TULOKSET

Sisäinen korkokanta 11,77%

Nettonykyarvo 4 315 300

Suora takaisinmaksuaika 16,0

Takaisinmaksuaika avustuksella 11,0



Rahoitus ja 
vastikevaikutus 
(arvio)

 Aleneva vastike heti

 Pyritään vielä
tasaamaan paremmin

 Keskiarvona vaikutus noin -
-50 senttiä/m2

 Sijoituksen tuotto reilusti yli
10 %

 Käyttöikä yli 30 vuotta, 
joten saavutetut säästöt
merkittäviä, yli 5 M €

Kulujen ja 

säätöjen 

erotus

Kum 

erotus

Vaikutus 

vastikkees

een

109 581 109 581 −0,03532

114 845 224 427 −0,03702

107 766 332 193 −0,03473

116 878 449 070 −0,03767

122 328 571 399 −0,03943

124 118 695 517 −0,04001

133 423 828 940 −0,04300

139 069 968 008 −0,04482

141 057 1 109 065 −0,04546

150 563 1 259 629 −0,04853

156 414 1 416 043 −0,05041

158 611 1 574 653 −0,05112

168 328 1 742 981 −0,05425

174 393 1 917 373 −0,05621

−179 913 1 737 461 0,05799

186 745 1 924 206 −0,06019

193 035 2 117 241 −0,06222

195 678 2 312 919 −0,06307

205 847 2 518 766 −0,06635

212 372 2 731 138 −0,06845

215 254 2 946 392 −0,06938

225 666 3 172 058 −0,07274

232 437 3 404 495 −0,07492

235 569 3 640 064 −0,07593

246 235 3 886 300 −0,07937





IVLP +/-

+

Edullinen, nopeahko muutos, hyvä takaisinmaksuaika

Hyvällä automaatiolla optimointi helppoa (sähkö vs KL kustannus)

-

Laitteen koko, sijoittelu, ääni

Kaukolämpö jää- > vesivirtaa ei voi laskea, täydentävä energiamuoto voi olla myös 
vaikkapa sähkö tai kaasu jolloin kaukolämmöstä voi irtautua kokonaan ja saadda lisää 
kannattavuutta.











Kiitos! 

Risto Lähteenmäki

hallituksen puheenjohtaja

As Oy Lokkisaarentie

050-518 0890

risto.lahteenmaki@elisanet.fi
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